WOJT ‘
GMINY ROJEWO
88-111 Rojewo 8
woj. kujawsko-pomorskie Rojewo, dnia 05.12.2025 r.
RR.1.6730.466.2025

DECYZJA NR 294/2025

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61, ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz.
U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Paristwowego Gospodarstwa Le$nego lasy
Panstwowe Nadlesnictwo Cierpiszewo, ul. Sosnowa 42, 87-165 Cierpice, reprezentowanego przez
petnomocnika, Pana Tomasza Sulerzyckiego, ul. Liliowa 38, 87-103 Mata Nieszawka, z dnia 15.09.2025
r., (wptyw: 18.09.2025r.),

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

DLA
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Cierpiszewo
ul. Sosnowa 42, 87-165 Cierpice

reprezentowane przez pelnomocnika
Pana Tomasza Sulerzyckiego,
ul. Liliowa 38, 87-103 Mata Nieszawka

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie dojazdu
pozarowego nr 9 na terenie Nadlesnictwa Cierpiszewo, na terenie czeéci dziatek
nr 2230, 4016/2 obreb Jarki, gm. Rojewo.

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji, zawierajgce czes¢ tekstowg i graficzng, stanowig zatgcznik do decyz;ji.

Rodzaj inwestycji — droga pozarowa;

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepiséw odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r., poz. 418 ze zm.) oraz z przepisami wykonawczymi
do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajacymi z Polskich Norm;

2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych,
wymaganych przepisami szczegélnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig budowe dojazdu pozarowego (drogi) nr 9 o diugosci do 900m, szerokosci od 8m
do 14m, oraz powierzchni do 12 600m?;
2) linia zabudowy — nie wyznacza sie;
3) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nie dotyczy.

3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja nie nalezy
do przedsigwziec, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
0 $Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2 2024 r., poz. 1112 ze zm.) i nie znajduje sie w katalogu zawartym
w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé moggcych
znaczgco oddziatywaé na $srodowisko (Dz. U z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).



4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej - planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony
zabytkow, o ktorej mowa w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.).

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy;

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

c) sposob odprowadzania $ciekéw — nie dotyczy;

d) gospodarka odpadami statymi — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku i czystosci przez
korzystanie z urzadzen sluzacych do zbierania odpadéw komunalnych w sposob
umozliwiajgcy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, Dz. U. z 2025 r., poz. 733);

e) sposob odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — wody opadowe i roztopowe
z obiekiéw kubaturowych dopuszcza sie odprowadzaé powierzchniowo na teren objety
niniejsza decyzjg, przy zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych
i szczegolnych;

f) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;

g) dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (dz. nr ewid.
116) poprzez dz. nr 4017, 125;

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:

1)

3)

4)

okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j:

przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.

z2025r., poz. 1071 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac

sie od dziatan, ktére by zakiocaty korzystanie z nieruchomos$ci sgsiednich, wynikajgca ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od
dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;

okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,

energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw fgcznosci:

nalezy spetni¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki

przylaczenia okreslone przez poszczegoélne jednostki organizacyjne, dokonujace przytgczenia

podmiotéw do sieci wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;

okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu sSwiatta dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

nalezy speini¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), stosownie do przepisow § 4 i § 5 tego

rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-

technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych;

okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zakiocenia elektryczne i promieniowanie:

a) stosownie do art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2025r., poz. 647 ze zm.) nalezy utrzymac¢ poziom hatasu ponizej dopuszczalnego lub co
najmniej na tym poziomie zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014
r., poz. 112);

b) planowana inwestycja nie moze wprowadzac¢ do powietrza wody, gleby lub ziemi wibracji
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U.z 2025r., poz. 647 ze zm.);

c) nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakidceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w skiad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 22 marca
2023 r. w sprawie szczegblowych warunkéw  funkcjonowania  systemu
elektroenergetycznego (Dz. U. z 2023 r., poz. 819).

okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplywa¢ negatywnie na jakoS¢ powietrza i powinna
pozwala¢ na utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomow lub co najmniej na tych poziomach, kitére zostaly ustalone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substanciji
w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845);



b) planowana inwestycja nie moze wptywac negatywnie na jakos$¢ wod i powinna pozwalac na
utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960);

c) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéw jakosci gleby okreslonych
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395 ze
zm.).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

a) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r., poz. 1290
ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robét gérniczych
zakiadu goérniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych;

b) teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960).

8. Ustalenia wynikajgce z innych przepisow odrebnych:
- nie wystepuja.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) projekt decyzji uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Inowroctawiu;

2) projekt decyzji uzgodniono w sprawach ochrony gruntéw rolnych ze Starostg Inowroctawskim;

3) projekt decyzji uzgodniono w sprawie melioracji wodnych z Zarzgdem Zlewni
w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

4) projekt decyzji uzgodniono z Regionalng Dyrekcjg Laséw Paristwowych (postanowienie znak:
25.224.2.1401.2025 z dnia 07.11.2025 r.);

5) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostatymi
organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnien wynikajgcych
z przepisow odrebnych.

10. Linia rozgraniczajaca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 —
stanowigcy integralng czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 15.09.2025 r. (wptyw: 18.09.2025 r.) Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Cierpiszewo, reprezentowane przez peinomocnika, Pana Tomasza Sulerzyckiego,
wystgpito do Wdéjta Gminy Rojewo z wnioskiem o ustalenie warunkéow zabudowy dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajacej na budowie dojazdu pozarowego nr 9 na terenie Nadlesnictwa
Cierpiszewo, na terenie czesci dziatek nr 2230, 4016/2 obreb Jarki, gm. Rojewo.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez organ lokalizacyjny
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji
w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkéw zabudowy.

Tym samym wniosek inwestora zostat sformutowany prawidiowo i zawierat wszystkie niezbedne
elementy, ktdre okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy i nie wymagat dotgczenia do niego
zadnych dokumentdw wynikajgcych z przepiséw szczegoélnych.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego w dniu 19.09.2025 r,,
zawiadomiono strony biorgce udziat w postepowaniu w przedmiotowej sprawie o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie. Sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie posiadajgcej
uprawnienia urbanistyczne.

W ramach analizy, o ktdrej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut. organ
sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowang inwestycjg. Na podstawie
egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogélnego ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji
nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorym
mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
Z powyzszym nie sg wiec wymagane uzgodnienia z wojewodg, marszatkiem wojewodztwa oraz
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starostg. W my$l art. 53. ust. 3. rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczace otoczenia terenu
planowanej inwestycji w sposob umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania administracyjnego.

Oceniajgc speinienie tgcznych warunkéw, ktére umozliwiajg wydanie decyzji o warunkach

zabudowy i wykazane zostaly z art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ lokalizacyjny stwierdzit co nastepuje:

— zgodnie z zatgczong do akt sprawy mapg sytuacyjno — wysokosciowa na terenie analizowanym
wystepuje co najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej, kidra jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych wnioskowanej nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,

— teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne;j,

— istniejgce/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

— teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88
ust. 1,

— zaden z przepiséw odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestyciji objetej niniejszag decyzja,

— zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

o W stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wijt Gminy Rojewo wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

2) Starosty Inowroctawskiego,

3) Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
4) Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych.

W mys$l art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.) organ zapewnit stronom czynny udziat w kazdym etapie
postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit wypowiedzenie sig, co do zebranych dowodow
i materiatow.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osoéb
trzecich. Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce,

- inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zZmiana, zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uplyngt termin na
wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
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administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w
zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Podmiotowi, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy przystuguje prawo
do wniesienia do Wojewody, za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji, w terminie 14
dni od dnia doreczenia decyzji, Zzgdania w sprawie wymierzenia kary pienieznej w wysokosci 500zt za
kazdy dzien zwioki w przypadku niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku
z uwzglednieniem art. 51 ust. 2c i 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Wplywy z kar pienieznych stanowig dochod budzetu
panstwa.

Zatgczniki:

Nr 1 Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:1000
Nr 2 Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
Z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji:

a) Czesc tekstowa

Otrzymuia:
1. Tomasz Sulerzycki, ul. Liliowa 38, 87-103 Mata Nieszawka

2. ala(MW)






